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EU-Gebauderichtlinie: Zeit
zum Erwachsenwerden

Der Countdown lduft: Spdtestens am 29. Mai 2026 muss die in der EU seit kurzem

rechtswirksame neue EU Gebduderichtlinie in nationales Recht eingepflegt sein. Ein

durchaus sportliches Unterfangen, mtissen wir uns dabei hierzulande doch um neun

Baugesetzgebungen mitsamt Nebenverordnungen kiimmern.

rst vor einem Jahr wurde vom Osterrei-
Echischen Institut fir Bautechnik (OIB)
die »OIB-Richtline 6 - Energieeinsparung
und Wdarmeschutz 2023« herausgegeben. In
dieser Richtlinie geht es um nichts Geringe-
res als die nationale Umsetzung der EU Ge-
bauderichtlinie. Und diese Geb&duderichtli-
nie regelt EU-weit Vorgaben zur Energieeffi-
zienz, den Einsatz erneuerbarer Energietriager
bis hin zur Gestaltung des Energieausweises
fir Gebdude. Nun ist eine OIB-Richtlinie kein
Gesetz, sondern der Versuch ein Osterreich-
weit harmonisiertes Baurecht zu schaffen.
Ein kurzer Blick auf den Umsetzungsstand
der bisherigen Implementierung lasst ahnen,
dass einzelnen Bundeslindern dieses Ziel
nicht immer leichtfallt. Ein Jahr nach Fertig-
stellung der aktuell noch giiltigen OIB-Richt-
linie 6 (2023) gilt ebendiese in einem Bundes-
land (Wien), in sieben anderen Bundeslan-
dern das Vorgangerdokument (2019) und in
einem weiteren Bundesland jenes aus dem
Jahr 2015 (Salzburg). Das OIB hat vielleicht ein
Jahr Zeit, um eine OIB Richtlinie 6 — (2025) zu
entwickeln, ein weiteres Jahr haben dann die
Bundesldnder zur Verfiigung um ihre Bauge-
setzgebung anzupassen, damit Vertragsver-
letzungsverfahren vermieden werden.

Vom Niedrigstenergiegebdude zum Null-
emissionshaus

Und die neue Gebduderichtlinie hat es in sich.
Zentral ist dabei die Weiterentwicklung des
»Niedrigstenergiegebdudes« (Nearly Zero
Energy Building NZEB) zum »Nullemissions-
haus« (Zero Emission Building ZEB), welches
fir den Neubau spétestens ab 2030 EU-weit
verpflichtend ist, bei 6ffentlichen Gebauden
bereits ab dem 1. Jinner 2028. Hier wird Os-
terreich im Wesentlichen wenige Probleme
haben: das ZEB ist gegeniiber dem aktuellen
NZEB um 10 Prozent effizienter, im Gebdude
selbst (auch in seinem direkten Umfeld, um
Missverstandnissen vorzubeugen) darf keine
fossile Energie mehr verwendet werden. So
weit, so simpel.
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Renovierungspflicht fiir Nichtwohnge-
bédude, Zielpfad fiir den Wohnbaubestand
Weitaus fordernder sind die neuen Vorgaben
fur die Bestandsgebdude. Zum einen erhal-
ten die schlechtesten Nichtwohngebdude im
Bestand eine defacto — Renovierungspflicht.
Bis zum Jahr 2030 miissen gemessen am Ge-
baudebestand 2020 die schlechtesten 16 Pro-
zent einer Renovierung auf einen neu zu de-
finierten Mindeststandard zugefithrt wer-
den, bis 2033 dann insgesamt 26 Prozent. Im
Wohnbau gibt sich Europa nach den noch in
Erinnerung befindlichen hitzigen Diskussio-
nen zur dann abgesagten Sanierungspflicht
fur Wohngebdude in Deutschland zumindest
verbal vorsichtiger. Die Renovierungsvorga-
ben fiir Wohngebaude richten sich im Unter-
schied zu den Nichtwohngebduden nicht di-
rekt auf das einzelne Bauwerk, sie zielen auf
den nationalen Wohngebdudebestand ab. Die
Mitgliedsldnder missen einen Zielpfad vorle-
gen, wie bis 2030 der Bestand um insgesamt
16 Prozent effizienter wird, bis 2035 dann um
20 bis 22 Prozent. 55 Prozent dieser Einspa-
rung miissen aber nachweislich durch die Re-
novierung der Gebdude mit der schlechtes-
ten Energieeffizienz erreicht werden. Wenn
hier immer wieder von Energieeffizienz die
Rede ist, dann bedeutet das im Wortlaut der
neuen Gebduderichtlinie den »Primérener-
giebedarf Gesamt, also inklusive der erneu-
erbaren und nicht erneuerbaren Anteile.

Nationaler Gebduderenovierungsplan
fihrt bis 2050 zum Nullemissionsge-
béaude fiir alle

Schon bislang gab es in allen Mitgliedslan-
dern eine »Langfristige Nationale Renovie-
rungsstrategie« (Long Term Renovation Stra-
tegy). Aus der Strategie muss nun bis zum 31.
Dezember 2025 ein Entwurf zum Nationalen
Gebduderenovierungsplan werden, spétes-
tens ein Jahr spater muss dieser Plan rechtlich
verankert sein. Und auch dieser Plan hat es in
sich: Verbindlich zu nennen sind Zwischen-
ziele fir 2030 und 2040, Mafinahmen, =



EUROPA

Anderungen stehen auch dem Energieausweis bevor: Die iiber-
arbeitete EU-Gebauderichtlinie legt neue Anforderungen fest

Der neue Energieausweis umfasst die Energieeffizienz- Abbildung: Neue Anforderungen flr Energieausweise
klassen A bis G. Die Klasse A ist fiir Nullemissions-
gebaude vorgesehen, die Klasse G fiur Gebdaude mit
der schlechtesten Energieeffizienzklasse. Zwischen
den Klassen B und F sollen die Energieeffizienzklassen
gleichmaRig verteilt sein. Fur besonders energieeffizi-
ente bzw. nachhaltige Gebaude konnen die Mitglied-
staaten die Energieeffizienzklasse A+ spezifizieren.
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Eine Einstufung in die Klasse A sollte emissionsfreien
Gebauden vorbehalten sein, wahrend in die Klasse

G die 15 % der Gebaude jedes Landes eingestuft
werden, die die schlechteste Gesamtenergieeffizienz |
aufweisen, wobei die Ubrigen Gebdude des Landes |
anteilig auf die Klassen dazwischen verteilt werden
sollten. Das soll ein klareres und einfacheres und
flexibleres System zur Einstufung von Gebauden
ermoglichen, das an die nationalen Merkmale des
Gebaudebestands angepasst werden kann und
grenzlberschreitend leichter verstandlich sein soll.

GleichmaBige Yertslung der Enecgleellicrenikiasien

Gebiude mit der schlechtesten Ensrgieeffizien:

wie dieser Plan dazu beitrigt, dass der
gesamte Gebdudebestand bis 2050
den Anforderungen eines Nullemis-
sionsgebdudes entspricht. Mit ande-
ren Worten: Dass alte, bis dato nicht
sanierte Gebdude effizienter im Ener-
giebedarf sind und dass alle Gebaude
Uber ein erneuerbares Energiesys-
tem fur die Warmebereitstellung ver-
figen. Zwar ist man davon abgegan-
gen, das fossile Heizungsverbot bis
z.B. 2040 auszusprechen, 2050 soll
aber endgiltig Schluss sein mit fossi-
len Energietragern im Warmesystem.
Dass der vorzulegende Plan laufend
zu evaluieren ist und die Ergebnisse
daraus berichtspflichtig an die Euro-
paische Kommission sind, versteht
sich von selbst.

Berichtspflichten und nationale
Datenbank als Basis fiir die Politik
Wie schon die Ausfihrungen zum
Renovierungsplan zeigen, ist ein
transparentes und dabei flr berech-
tigte Interessengruppen zugingli-
ches Datenbanksystem entschei-
dend fur die Fortschrittsbeobach-
tung und etwaige Anpassung der
ehrgeizigen Pldne. Von Seiten der
Kommission wird es dazu bis zum
31. Dezember 2025 einen delegierten
und dann sofort giltigen Durchfiih-
rungsrechtsakt fur Interoperabili-
tdtsanforderungen und nichtdiskri-

minierende und transparente Ver-
fahren fur den Zugang zu Daten ge-
ben. Linderdatenbanken
naturlich weiterverwendet werden,
die relevantesten Berichtsindikato-
ren mussen jedoch in ein nationa-
les Informationssystem eingespeist
werden. Nur so kann die Republik
im foderalen System des Baurechts
ihren Pflichten gerecht werden. Der
Bund selbst wird dafiir jedenfalls ein
engagiertes und gleichzeitig zweck-
mafliges System bereitstellen miis-
sen, welches von den Bundesliandern
bis hin zu den Gemeindestuben und
Baudmtern nicht als blirokratische
Belastung wahrgenommen wird.

dirfen

Solarverpflichtung, E-Mobilitit,
Graue Energie und intelligente Ge-
baude

Darliber hinaus beinhaltet die neue
Gebéduderichtlinie
tere Anforderungen, die ins Baurecht
einzupflegen sind. Die Nennung al-
ler Details wiirde den hier zur Verfu-
gung stehenden Rahmen sprengen,
deshalb im Kurzdurchlauf: Die So-
larverpflichtung (PV, thermische So-
larenergie) kommt zuerst fir alle 6f-
fentlichen neuen Gebduden, dann
fur alle neuen Nichtwohngebdude
und danach groflenabhidngig fur alle
Nichtwohngebdude mit umfassen-
der Sanierung. Auch neue Parkplitze

zahlreiche wei-

und Garagen miussen spitestens ab
2030 mit Solartechnik ausgestat-
tet werden. Die Forderung der E-Mo-
bilitdt findet sich in der Verpflich-
tung zur Bereitstellung von Lade-
infrastruktur, die praktisch keine
Nutzungsart ausldsst. Die Auswei-
sung der grauen Energie im Energie-
ausweis fur die Konstruktion im Le-
benszyklus wird ab 2030 zu Pflicht
(THG-Emissionen gesamt), in Abhéan-
gigkeit von der installierten Leistung
gibt es verpflichtende Ausstattung
fur Steuer- und Regeltechnik, Netz-
dienlichkeit und Energieverbrauchs-
monitoring. Und ja: Fossile Systeme
dirfen ab 2025 weder im Neubau
noch im Bestand mit 6ffentlichen
Mitteln gefordert werden.

In Anbetracht all dieser neuen Vor-
gaben kann mit Blick auf zahlrei-
che Diskussionen zur Energieeffi-
zienz, der Treibhausgasneutralitdt
des nationalen Gebdudebestands
festgehalten werden: Es ist Zeit, end-
lich erwachsen zu werden. Das be-
trifft in Osterreich (auch anderswo)
nicht ausschliefdlich das Baurecht, es
geht weit in unser Verstdndnis zum
Wohn- und Eigentumsrecht hinein.
Die neue Gebduderichtlinie gibt uns
dafir als wesentlicher Baustein des
Green Deals einen erfrischend klaren
Rahmen vor. ¢
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