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Ab Juli 2024 gelten neue Regeln fur
Kurzzeitvermietung in Wien

In Wien gelten ab dem 1. Juli 2024 neue Regelungen flir die Kurzzeitvermie-

tung von Wohnungen. Fiir die gewerbliche Kurzzeitvermietung bedarf es einer

Ausnahmebewilligung.

it den neuen Vorschriften zur Kurz-
Mzeitvermietung, die mit der letzten Wr.
Bauordnungsnovelle 2023 beschlossen wur-
den, folgt Wien dem Beispiel anderer euro-
pdischer Stadte wie Paris, Barcelona und
Amsterdam, die bereits dhnliche Mafinah-
men ergriffen haben. Was heif3t das fir die
Kurzzeitvermietung? Ein kurzer Uberblick zu
den aktuellen Regelungen.

Kurzzeitvermietung eingeschriankt

Die gewerbliche Kurzzeitvermietung wird
eingeschrankt — ab Juli 2024 diirfen Wohnun-
gen, in denen eine natiirliche Person ihren
Wohnsitz begriindet und aufrechterhalt, pro
Jahr maximal 90 Tage kurzzeitig vermietet
werden. Juristische Personen konnen sich
zB in Ermangelung eines Hauptwohnsitzes
nicht auf die 9o Tage Regelung berufen.

Ausnahmebewilligungen und ihre Voraus-
setzungen

Vermieter, die ihre Wohnungen tber die 90
Tage hinaus vermieten mochten, bendti-
gen eine Ausnahmebewilligung. Dabei wird
unterschieden, ob sich die Wohnung inner-
halb oder auferhalb einer Wohnzone befin-
det. Wohnzonen dienen dem Erhalt des Woh-
nungsbestands und sind im Flachenwid-
mungs- und Bebauungsplan einsehbar.

Auflerhalb einer Wohnzone (129 Abs 1a Wr.
BO)

Aufderhalb der Wohnzone bedeutet, dass fur
eine Ausnahmegenehmigung die Wohnung
weder in der Wohnzone und auch nicht in
der Widmungskategorie Kleingartengebiet
liegen darf. Fiir Ausnahmebewilligungen gilt
auflerdem, dass keine Wohnbaufordermit-
tel fiir die Errichtung verwendet worden sind
und weiterhin mehr als 50% der Nutzungs-
einheiten im Gebdude reguliren Wohnzwe-
cken dienen missen. Eine Ausnahmebewil-
ligung wird hochstens fiir fnf Jahre erteilt.
Zudem ist die Zustimmung aller Miteigentii-
mer erforderlich: Dem Antrag ist die schrift-
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liche Zustimmung aller (Mit-)Eigentimer
des Gebdudes beizulegen. Die Zustimmung
muss sich explizit auf die vom Antrag erfass-
ten Wohnung/en (Tur Nr) beziehen.

Innerhalb einer Wohnzone (§ 7a Abs 5 Wr.
BO)

Innerhalb der Wohnzone sind Ausnahmen
auf Antrag zuzulassen, wenn die im Gebdude
verbleibende Wohnnutzfliche mind. 80%
der Summe aller Nutzflichen, jedoch unter
Ausschluss des Erdgeschosses und der Keller-
geschosse, betridgt. Ausnahmebewilligungen
sind aufierdem moglich, wenn die Wohnqua-
litdt durch auflere Umstiande (Immissionen,
Beliiftung, Belichtung oder eine besonders
schlechte Lage im Erdgeschoss) gemindert
wdre oder wenn gleichwertiger Wohnraum
im gleichen Bezirk geschaffen wird.

(Langere) Kurzzeitvermietung

Das Verbot der Kurzzeitvermietung aufier-
halb der 9o Tage Regelung bezieht sich auf
Aufenthalte von jeweils zwischen zwei und
30 Tagen, fur die auch eine Ortstaxe entspre-
chend dem Wiener Tourismusforderungsge-
setz zu leisten ist. Die Vermietung von Unter-
kiinften, die uber 30 Tage hinausgehen, zB
fir einen tempordren, beruflich bedingten
Ortswechsel (man denke an die klassische
»Philharmonikerwohnung«) und nicht der
touristischen Beherbergung dienen, sind
nicht dadurch beschrankt.

Strengere Kontrollen und hohe Strafen
Die Durchsetzung der neuen Regeln wird
durch verstdrkte Kontrollen und hohere
Strafen unterstutzt. Bereits das Anbieten
einer Wohnung zur Kurzzeitvermietung
ohne entsprechende Bewilligung kann mit
bis zu 50.000 Euro Strafe geahndet werden.
Die Behorde erwartet jahrlich etwa 300 zu-
satzliche Verwaltungsstrafverfahren. Diese
Mafinahmen sollen sicherstellen, dass die
neuen Regelungen konsequent umgesetzt
werden. =



